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การออกแบบศัลยกรรมอาคารเพื6อการพาณชิย์ 
 

 โลกแหงการออกแบบมิได้เริมตน้จากการสร้างใหมเสมอไป การนาํสิงเกา ๆ มาใช้ใหมอยาง่ ่ ่ ่� � ่
สร้างสรรคก์ถือเป็นการออกแบบที�ดีไดเ้ชนกน โดยเฉพาะอยางยิงในปัจจุ็ ่ ั ่ � บนักระแสนิยมการ RE USE, 

RE-CYCLE เป็นที�นิยมกนมากั  ทาํให้นักธุรกจรุนใหมๆ มกัจะต้องนําแนวคิดนีมาขยายความในิ ่ ่ -
หลากหลายรูปแบบ 
 บางคน บางธุรกจกเป็นเพียงแค ทาํเพื�อหวงัผลเชิงภาพลกัษณ์ มิไดถื้อเป็นเรื�องจริงจงัเทาใดนกั ิ ็ ่ ่
ขอแคทาํเพื�อจบักระแสกพอแลว้ เชนการ นาํเศ่ ็ ่ ษวสัดุเกามาใช ้แตเมื�อผลิตจริงคือการเอาวสัดุมาตดัให้เป็น่ ่
เศษแลว้นาํมาใชใ้ห้เป็นแฟชนั การนาํขวดพลาสติกใหมๆ มาใชใ้นการออกแบบเครื�องเรือน แทนที�จะใช้� ่
ขวดเกาที�ใชแ้ลว้ เป็นตน้ ่  

 ฉะนนัการนาํกลบัมาใชใ้หมจึง- ่ ควรเป็นระบบไมใชเพียงแคผิวๆ ตงัแตระบบการนาํของเกาม่ ่ ่ ่- ่ าใช้
ที�สามารถลดทอนขยะลงไปไดอ้ยางมหาศาล โดยไมเสียเศษใหมซาํซอ้น่ ่ ่ - , มีกระบวนการผลิตที�ไมสงผล่ ่
ตอสภาพแวดลอ้ม โดยรวมทงัทางตรงและทางออ้ม โดยไมหวงัผลเพียงแค รูปลกัษณ์่ ่ ่- , แฟชนัแตมีผลตอ� ่ ่
จิตสาํนึกของผูใ้ชง้านผลิตภณัฑน์นัๆ ดว้ย-  

 อาคารเก่าก็เป็นความท้าทายอย่างหนึ6งของนักออกแบบที6ค้มค่าที6สดในการปรับปรงใหมุ่ ุ ุ  เพราะ
อาคารที�กอสร้างมานานๆ บาง่ แหง่ ยงัมีคุณภาพและสามารถใช้งานไดดี้มาก โครงสร้างมีความแข็งแรง 
อาคารเกาหลายแหง่ ่ อยูไดน้านหลาย  ่ 100 ปี โดยเฉพาะชางกอสร้างยุคเมื�อ ่ ่ 15-20 ปีกอน มีฝีมือในการ่
กอสร้างดีมาก  โครงสร้่ างบางแหงออกแบบไวด้บัเบิลสแตนดาร์ด อนัเป็นความเชื�อในยุคคุณพอ วาตอ้ง่ ่ ่-
เสริมโครงสร้างมากกวาความเป็นจริง่ หลายเทา่  
 อาคารเกาที�ทรุดโทรม่ ซึ� งจากรูปลกัษณ์ภายนอก อาจดูมองไมออกวาจะสามารถทาํให้สวยงามได้่ ่
ขนาดไหน และสามารถดดัแปลงอยางไรไดบ้า้ง แต่ ่สําหรับคนที�มีหัวสร้างสรรค์ และมีความรู้ดา้นการ
ออกแบบกมกัจะมองทะลุปรุโปรง็ ่  
 ซึ� งควรจะปรึกษาผูเ้ชี�ยวชาญ เชน วิศวกร่ , สถาปนิก, มณัฑนากร การเล็งหาโอกาสจากอาคารเกา่
มาดดัแปลงใหม่ ศลัยกรรมเพื�อการพานิชยด์งัแนวทางดงันีครับ-  

 

1. อย่ในทาํเลที6มีอนาคต และทาํเลนัBนไม่สามารถสร้างตึกลกัษณู ะเดิมได้อีกเพราะ โซน, ผงัเมือง ดมี้ 
การเปลี�ยนแปลง มีความรัดกุม เครงครัดขึน เชน ตึกเดิมเป็นอาคารอาพาร์ทเมนท ์ที�สร้างมาเมื�อ ่ ่- 15 ปี ที�
แลว้ โดยใช้กฎหมายการควบคุมอาคาร และกฎหมายผงัเมืองเดิม พอกฎหมายไดเ้ปลี�ยนแปลงไป จะหา
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ที�ดินสร้างแบบเดิมไมไดแ้ลว้ เพราะเงื�่ อนไขในการกอสร้างและการขออนุญาตในการอสร้างทาํให้สร้าง่ ่
ไมไดเ้ชน กฎหมายสิงแวดลอ้มระยะถอยรนที�เปลี�ยนไป ่ ่ ่� , มีการจาํกดความสูง ฯลฯ ั  

 ฉะนนักเป็นโอกาสดีสาํหรับอาคารเกา ที�สร้างเอาไวน้านแลว้นาํมาปรับปรุงใหมจะคุม้คาที�สุด- ็ ่ ่่  

 

2. ทาํเลที6ตัBงมีช่องว่างทางการตลาด  เชนมีการสัญจรไปมาของคน จาํนวนมหาศาล มีกลินของความ่ �  

เจริญในอนาคต 
โดยเราตอ้งสาํรวจความเป็นไปไดข้องโครงการวาจะดดัแปลงศลัยกรรมใหเ้ป็นอาคารไดดี้ที�สุด ่  

จากกลุมเป้าหมายที�จะใช้งาน เชน อยูใกลม้หาวิทยาลยั อาจดดัแปลงเป็นหอพกันกัศึกษาที�มีคุณภาพ อยู่ ่ ่ ่
ใกลก้บบริษัั ทยกัษ์ใหญหลายบริษทัอาจดดัแปลงเป็นอาพาร์ทเมนท์ที�สวยงาม หรือเซอร์วิสอาพาร์เมนท ์ ่
อยใูกลก้บแหลงทอง่ ั ่ ่ เที�ยว อาจจะศลัยกรรมดดัแปลงอาคารเป็นโรงแรมขนาดเล็กที�มีการตกแตงสวยงาม่
นาประทบัใจ ซึ� งทาํได้่  

 

3. มีโครงสร้างที6แข็งแรงแม้จะดด้วยสายตาู ว่าทรดโทรมุ  โดยใหผู้เ้ชี�ยวชาญเขา้ไปตรวจสอบอาคาร  
ซึ� งสามารถทาํการซอมแซมได้ ตามหลักวิชาการและจะต้องมนัในได้วาโครงสร้างมีความปลอดภัย ่ ่�
หลงัจากนนัสาํรวจระบบตางๆ วาอาคารเกาใชก้ารไดห้รือไม ทงั- -่ ่ ่่ ระบบไฟฟ้า, ระบบสุขาภิบาล 
 

4. จากนัBนให้นักออกแบบ, สถาปนิก, มัณฑนากรเข้าดําเนินการ ออกแบบโดยจบแผนความเป็นไป 
ได้ของโครงการ, วิเคราะห์เพื�อหาความเหมาะสมของโครงการวาควรจะเป็นโครงการได้ดีที�สุดใน่
การตลาด คาํนวณตน้ทุนและจุดคุม้ทุน วางแนวความคิดที�เหมาะสมดึงดูด 

เพราะโครงการลกัษณะนีจะตอ้งสร้างไอเดียใหมๆ ในการนาํเสนอ  ดงัตวัอยางโครงการ - ่ ่ “WOW  

BANGKOK” สุขมุวทิ 31 ที�จากเดิมเป็นเพียงแคตึกแถวอยอูาศยัเกาๆ ผมและทีมงาน่ ่ ่  “แต่งร้านให้ได้ล้าน”
ไดเ้นรมิตศลัยกรรมใหม จนแทบจาํเคา้โครง่ เดิมไมไดเ้ลยครับ่  

โครงการนีเป็นความสาํเร็จของแฟนๆ รายการอยสูบาย - ่ โดยเจา้ของโครงการไดเ้ขา้รวมสนทนา่  

รวมกนสร้างสรรค ์จนกลายเป็นโครงการ่ ั ทอร์ค ออฟเดอะทาวน์ยานสุขมุวทิ่ ในตอนนีครับ-  

 การศลัยกรรมอาคารเกาให้ดูใหมเพื�อการพาณิชย ์จึงเป็นการนาํจุดแข็งของทาํเลที�ตงั่ ่ - , โครงสร้าง
เดิมที�แข็งแรง บวกกบศกัยภาพของความคิดสร้างสรรคใ์หมๆ เปลี�ยนโฉมใหม สมารถทาํให้เหมือนการั ่ ่
สร้างใหมไดไ้มยากเลย่ ่ ครับ 
 

 ท่านอาจจะเป็นคนหนึ6งที6นั6งทบักองเงิน กองทองที6อาจจะดภายนอกทรดโทรม แต่ซ่อนขมทรัพย์ู ุ ุ

มหาศาลเอาไว้ ไม่ว่าท่านจะมีอาคารเก่าแค่ไหน สามารถเข้ามาปรึกษา และโทรจองสัมมนาเอาไว้ก่อนได้ที6 

เบอร์ 02-984-0091-2 / 086-331-7433  ทางทีมงาน “อย่สบายู ” ร่วมกับเนชั6นแชนแนล จะร่วมจัดงาน

สัมมนา ในช่วงปลายเดือนกนัยายนนีBนะครับ 


