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ขั5นตอนการออกแบบและสร้างบ้านอย่างมอือาชีพให้บ้านอยู่สบาย 

 
การออกแบบบา้นที�ดีที�สุดจะตอ้งเกิดจากความเขา้ใจระหวา่งผูอ้ยูแ่ละผูส้ร้าง เจา้ของบา้นจะตอ้งมี

ความไวว้างใจนักออกแบบ  เขา้ใจความเป็นมืออาชีพของนักออกแบบ สถาปนิก มณัฑนากร วิศวกร 
ในขณะที�ผูอ้อกแบบก็ควรคาํนึงถึงความเป็นมืออาชีพแท ้ เพราะช่วงหลงัๆ นกัออกแบบไม่มีคุณภาพเริ�มมี
ให้เห็นเกลื�อนเมือง นกัออกแบบที�ขาดคุณสมบติัเหล่านี0 เกิดจากการขาดประสบการณ์, ขาดความรู้,  ภูมิ

ความรู้, ขาดจริยธรรม ในขณะที�สถาบนัการศึกษาบางแห่งก็ไม่ไดบ้่มเพาะคุณภาพเพียงแค่เขา้มาเรียนและ
จบออกไปอย่างรวดเร็วมีให้เห็นมากมาย ความลงตวัของการสร้างสรรค์บา้นอย่างมีคุณภาพ จึงจะตอ้ง

ประสานกนัให้ไดร้ะหวา่ง เจา้ของบา้น, ผูอ้อกแบบ, ผูส้ร้างรู้หนา้ที�ของตนเอง เช่น เจา้ของบา้นตอ้งรู้ว่า
ควรเตรียมความพร้อมอะไรบา้ง ส่วนผูอ้อกแบบตอ้งแสดงความสามารถสะทอ้นความเป็นมืออาชีพ 
ออกมาให้ไดส้มบูรณ์แบบที�สุด สําหรับตอนนี0 มีหลกัคิดในการวางแผนออกแบบบา้นจนถึงขั0นตอนการ
ก่อสร้างมาฝากกนั 
 

การเตรียมความพร้อมของเจ้าของบ้าน 

ก่อนอื�นเจา้ของควรจะตอ้งสํารวจตวัเองให้แน่ชดัว่าความตอ้งการมีอะไรบา้ง เช่น การใช้สอยที�
แยกแยะออกมาเป็นพื0นที�ใชง้าน โดยสัมพนัธ์กบัจาํนวนสมาชิกในครอบครัว ในปัจจุบนัจนถึงในอนาคต 
กรณีตอ้งการขยายจาํนวนสมาชิก   อาจจะเริ�มตน้ดว้ยการหาขอ้มูล ความตอ้งการ, ความชอบของตวัเอง 
โดยไม่จําเป็นต้องเลือกสไตล์ใดสไตล์หนึ@งที@ชอบก่อน   เพราะอาจจะหลงทาง หรือมิได้แสดงออกด้วย
ความชอบที�แทจ้ริง  เพราะ เจา้ของบา้นไม่ไดเ้รียนดา้นการออกแบบมา อาจจะมีความรู้สไตล์นอ้ย ควรให้
ผูอ้อกแบบเป็นผูส้รุปแลว้ตดัสินใจดีกวา่ โดยอาจรวบรวมแฟ้มขอ้มูลความชอบเป็นเล่ม ให้ดูง่ายไม่หลง
ทาง  จากนั0นหาผูอ้อกแบบที�มีคาแรคเตอร์ตรงกบัที�เราตอ้งการ  ทั0งประสบการณ์ที�เคยทาํงานมา ดูรูปแบบ
งานของเขา  ซึ� งผูอ้อกแบบอาจจะเป็นลกัษณะทาํงานส่วนตวั,   สังกดับริษทัหรือเป็นบริษทัที�รับสร้างหรือ
ออกแบบไปพร้อมกนั 

เตรียมงบประมาณใหพ้ร้อมจริงๆ  ไม่ควรรีบร้อนถา้ยงัไม่พร้อม ตลอดจนวางแผนการเงินในการ
ใชจ่้ายเพื�อการสร้างบา้นโดยเฉพาะ  เพื�อไม่ใหเ้กิดปัญหาการชะงกัหรือชะลอภายหลงั  ซึ� งจะทาํใหบ้าน
ปลายได ้
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ขั5นตอนออกแบบและสร้างบ้าน  เจ้าของบ้านจะต้องทาํหน้าที@อะไรบ้าง 

1. การออกแบบใหเ้หมาะสม ทั0งภายในภายนอกโดยเจา้ของมีส่วนร่วมกบัผูอ้อกแบบ 

2. กาํหนดพื0นที�การใชส้อยที�ลงตวั โดยประสานการใหข้อ้มูลจากเจา้ของสู่นกัออกแบบ 

3. คดัเลือกผูอ้อกแบบ เตรียมพร้อมเรื�องค่าใชจ่้ายและการประมาณค่าใชจ่้ายเบื0องตน้ 

4. บอกความตอ้งการ ประชุมแลกเปลี�ยนกบัผูอ้อกแบบเป็นระยะอยา่งละเอียด 

5. ผูอ้อกแบบนาํเสนอแบบร่าง ผงัและแนวความคิด พร้อมผลสรุปประชุม และนาํไปแกไ้ขปรับปรุง  

6. นาํเสนอแบบร่างครั0 งที� 2 ตามคอมเมน้ทที์�ผา่นมา โดยแสดงผงับริเวณ ผงัเครื�องเรือน  ทศันียภาพ  

รูปแบบ สไตล ์ หนา้ตา บุคลิกของบา้น 

7. นาํเสนอการพฒันาแบบ การเขียนแบบรูปดา้น รูปตดั  ออกแบบวางแผนงานระบบทั0งหมด พร้อม

โมเดลหุ่นจาํลองเสมือนจริง 

8. เลือกวสัดุ, อุปกรณ์ จดัหา เตรียมการซื0อเริ�มตั0งแต่สุขภณัฑ,์ อุปกรณ์ประตูหนา้ต่าง หลงัคา เฉดสี 

ชนิดสี วสัดุปูพื0น ฯลฯ  ออโตแ้คท โดยไล่ตามความสาํคญัในการลงลายละเอียดก่อนหลงัตาม

กระบวนการของมืออาชีพ 

9. เขียนแบบเสร็จ (WORKING DRAWING)  ประสานการทาํเอกสารรายละเอียดประกอบแบบ, 

(SPECIFICATION, BOQ ) เมื�อจดัหาผูส้ร้างและการเสนอราคาทั0งผูรั้บเหมา, ช่าง, บริษทัรับ

สร้างบา้น (ในกรณีเทิร์นคีย)์ ช่วงนี0อาจมีคอนเซาท ์(ทีมที�ปรึกษา) เขา้มาเสริม  

10.  เตรียมเอกสารเพื�อขออนุญาตก่อสร้างไปพร้อมกบัการจดัหาผูรั้บเหมา ผูส้ร้าง, บริษทัรับสร้าง

บา้น 

11. จดัทาํเอกสารสัญญา และการชาํระเงินในแต่ละงวด ตลอดจนเงื�อนไขต่างๆ เช่น เวลาแลว้เสร็จ 

ช่วงเวลาในการชาํระค่างวด เป็นตน้ 

12.  เริ�มก่อสร้าง, ตกแต่งตามแผนงานโดยเรียงลาํดบัตามขั0นตอน 

13. การตรวจงาน จดัประชุมตามวาระ 

14. ดูแลแผนงานให้เป็นไปตามเป้า  อนุมติัวสัดุร่วมกนัระหวา่งเจา้ของ ผูอ้อกแบบ คอนเซาท ์และ

ผูรั้บเหมา 

15. คาํนึงถึงเรื�องการเขา้งานก่อนหลงั ของผูรั้บเหมาแต่ละประเภทไปจนถึงวสัดุ การก่อสร้าง การ

ตกแต่ง ก่อนหลงัไม่ใหซ้ํ0 าซอ้น 
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16. ช่วงเวลาการตกแต่งภายใน กบัการก่อสร้างที�ตอ้งประสานกนั 

17. การส่งมอบงานผูรั้บเหมา 

18. การตกแต่งอาคารสถานที�  จดัทุกอยา่งใหล้งตวัตามแนวความคิดและไอเดีย 

19. เขา้อยูอ่าศยั  ชาํระเงินงวดสุดทา้ย (มีการการันตีผลงาน, เงินประกนั) 

20. อยา่ลืมขอแบบ, แผน่ CD  ไฟลอ์อโตแ้คท และ shop drawing เอาไวเ้พื�อใชใ้นการต่อเติม, 

ซ่อมแซม, เปลี�ยนแปลงภายหลงั  

การออกแบบบา้นที�ดีจะตอ้งสะทอ้นบุคลิกส่วนตวัของผูอ้ยูอ่อกมาอยา่งมีเอกลกัษณ์ ใหผู้อ้ยูมี่ 

ความสุข สอดคลอ้งกบัคนทุกเพศทุกวยัภายในบา้นอยา่งสมดุล  อีกทั0งบา้นที�ดีจะตอ้งสอดคลอ้งกบัภูมิ

ประเทศที�ตั0งก็จะถือวา่บา้นอยูส่บายที�สุดครับ 

 


